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“POR LA CUAL SE ESTABLECEN REQUISITOS FORMALES Y NORMAS
PARA LA APROBACION DE LOS PROYECTOS DE LOTEAMIENTOS
PRESENTADOS EN LA MUNICIPALIDAD DE PARAGUARI.”

LA JUNTA MUNICIPAL DE PARAGUARI, REUNIDA EN CONCEJO SANCIONA COMO
ORDENANZA:

ARTICULO 1% Se entendera por loteamiento toda divisién o parcelamiento de inmueble en dos o
mas fracciones destinadas a la venta en zonas urbana, suburbana o rural, con fines de urbanizacion,
conforme Ley 3966/10, Art. 239.-

Los proyectos de loteamientos deberan cumplir con las disposiciones establecidas en las leyes y
ordenanzas correspondientes a su desarrollo urbano.

La Municipalidad proporcionara al interesado en el loteamiento los criterios generales que debera
respetar, a fin de armonizar con los trazados de las calles previstas en los terrenos adyacentes o con
los estudios relativos al Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial.

ARTICULO 2°% Todo loteamiento requerira la aprobacion provisoria de la Municipalidad, (Ley 3966/10,
Art. 245) que sera otorgada después de que el interesado haya dado cumplimiento a los siguientes
requisitos:

a) Toda persona tanto fisica, como juridica; publicas o privadas, sin excepcion alguna, solicitara la
aprobacién del proyecto presentando:

- Nota dirigida al Intendente Municipal
- Documento de identidad policial del interesado/a.
- Copia autenticada del titulo de propiedad.
- Plano del proyecto de loteamiento e informe pericial de los lotes, calles, fracciones
destinadas a plazas y edificios publicos, margenes de recursos hidricos si las hubiere; en
formato digital e impreso en cuatro ejemplares sin tachaduras ni enmiendas; elaborado y
firmado por un profesional matriculado registrado en este municipio y por los interesados.
- Comprobante de pago de |a patente del profesional al dia expedido por este Municipio.
- Copia del registro expedido por el MOPC al dia.
-En caso de condominio se requerird las firmas de los condéminos y la fotocopia de cédula de
identidad de cada uno.

b) Certificado de condiciones de dominio expedido por la Direccién General de los Registros Publicos;

c) Comprobantes de pago del Impuesto Inmobiliario al dia;

d) La mensura del inmueble a ser loteado seré ratificada por un profesional diplomado y habilitado por

ley. La mensura tendrd caracter judicial, si el inmueble presentara defectos de orden juridico y/o
geomeétrico de fondo y forma;

e) Evaluacién del Impacto Ambiental: En los casos sefialados en la Ley N° 294/93 "DE EVALUACION
DE IMPACTO AMBIENTAL" y sus reglamentaciones; y

f) Dictamen de Asesoria Juridica de la Intendencia Municipal, para la verificacion de los titulos de
propiedad presentados y demas documentos requeridos, Informe del Departamento de Medio
Amblente y del Departamento de Obras Publlcas para la reaﬁizamén de apertura de caminos y la
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a) Apertura y limpieza de las avenidas y calles previstas en el proyecto; los loteamientos que linden
con rutas nacionales o internacionales deberan prever una calle interna, paralela a dichas rutas.

Excepcionalmente, para implementar soluciones a los asentamientos de hecho de caracter sc?clal.
anteriores a la vigencia de ésta ordenanza, se podréan fijar medidas inferiores, siempre que permita el
acceso de vehiculos de emergencia.

b) ajuste de las rasantes de las vias publicas;
c) limpieza y demarcacién de las fracciones cedidas para plazas y edificios publicos,
d) realizacién e instalacién de infraestructura de prestacion de los servicios de:

d.1- RED DE ENERGIA ELECTRICA: Ampliaciones de Linea de Media Tensién ya sea Monofasica o
Trifasica (dependera de la linea existente en la zona), Montaje de Nuevos Puestos de Distribucion ya
sea Monofé4sica (transformadores de 25 KVA) o Trifasicas (Transformadores de 100 KVA), Montaje
de Alumbrado Publico a vapor de sodio de 150 W — APH51, opcional, para el montaje de los
transformadores se tendra en cuenta la siguiente relacion:

- Maximo para 30 lotes Transformador de 25 KVA.

- Maximo para 70 lotes Transformador de 100 KVA.

- Las Postaciones necesariamente deberan ser de H° A° de baja tensién en promedio de 29
mis, los transformadores a ser utilizados seran con especificaciones técnicas de la ANDE y su
aprobacion.

- El proyecto debera contener un informe técnico de un electricista profesional registrado en la
ANDE, adjuntando el proyecto de red de distribucién de energia eléctrica en el que debera
estar detallado los materiales a ser utilizados para la instalaciéon de servicios de electricidad y
alumbrado publico, como postes, conductores, transformadores, luminarias y otros,
mencionados en el parrafo anterior

d.2- AGUA POTABLE Y OBRAS DE DRENAJE: conforme a lo que dicta la ley 1614 en su decreto
reglamentario Art. N°: 94, Nuevas Urbanizaciones, aprobadas y autorizadas por el prestador de la
Zona.

Tomando como parametro que el consumo de agua es de 180 litros per cépita, que da como
resultado 900 litros diarios por familia, considerando una familia que cuenta con cinco integrantes. Por
ende corresponde la perforacién futura de pozos profundos, para el abastecimiento de agua potable
de los loteamientos, con sus accesorios, tanques llenados y sus respectivos equipamientos para la
distribucién del liquido vital. Ej.: Pozo con 15 m*h de produccion y tanque elevado con una capacidad
estimada de 15.000 litros. Teniendo en cuenta que se debera respetar las reglamentaciones legales
vigentes para los servicios de provisién de agua potable y saneamiento conforme especificaciones
técnicas de la ERSSAN; la empresa loteadora garantizara la provision de agua potable.

e) en caso de que el loteador incumpliese con las disposiciones enunciadas en este articulo se
procedera al rechazo y devolucién del proyecto de loteamiento.

ARTICULO 4°: La ubicacion en el proyecto de loteamiento de la fraccion destinada para plaza y
edificios publicos debera ser en un lugar equidistante de la mayor parte de los lotes que se
encuentren en el contomo de la fraccién loteada. Si la fraccion a ser cedida tiene una superficie
mayor a la que cominmente se ngc_:esha para una plaza, aquella ser4 dividida en dos 0 mas plazas,
sobre la base de la refesida-€ quidistancia. La fraccion destinada a este objeto no podra estar en
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denanza podran establecerse medidas menores para implementar proyectos

Excepcionalmente por or e me _ .
ituaciones de hecho o urbanizacion de interés social.

tendientes a solucionar s

ARTICULO 6°: Las avenidas deberan tener un ancho de treinta y dos metros. Las cal[es debc_arén
tener un ancho de dieciséis metros, incluyendo las veredas. Por Ordenanza sé padran ﬁjar' medidas
inferiores seguin las excepciones establecidas. Los loteamientos que linden con rutas nacionales o
internacionales deberan prever una calle de comunicacion intema, paralela al espacio reservadoe para

dichas rutas.

El inmueble a lotear contara con todas las calles adyacentes a la avenida principal en estado de
transitabilidad y minimamente con una via de circulacion de acceso principal al fraccionamiento que
estara empedrada, asfaltada o adoquinada en su totalidad, a costa del loteador.

ARTICULO 7°: Los inmuebles que alcancen o superen las dos hectareas de superficie, el loteador
debera transferir gratuitamente, sin indemnizacion y a su costa, una fraccion equivalente al 5% (cinco

por ciento) para plazas y/o edificios publicos, si el inmueble fuere igual o superior a tres hectareas
debera transferir el 7% (siete por ciento), dicha transferencia el loteador debera realizarla dentro del

plazo de un afo.

ARTICULO 8°: Las margenes (derecha e izquierda) de los cauces hidricos estaran sujetas, en toda
su extension, a las siguientes restricciones:

a) Una zona de uso publico con un ancho de cinco metros para zonas urbanas, v,
b) De diez metros para zonas rurales. conforme a la ley 3239 de los recursos hidricos del

Paraguay, Art. 23.
ARTICULO 9°: Procedimiento de Aprobacion.

El loteamiento requiere la aprobacién provisoria de la Intendencia Municipal y la aprobacion definitiva
de la Junta Municipal, conforme al procedimiento que se detalla mas abajo:

a) Aprobacién provisoria de la Intendencia:

Una vez cumplidos los requisitos establecidos en ésta Ordenanza y en la legislacién vigente, la
Intendencia Municipal dictara una resolucién fundada, aprobando provisoriamente el loteamiento en
cuestién, dentro del plazo maximo de sesenta dias, contados desde el cumplimiento de la totalidad de
los requisitos por parte del propietario.

Si la Intendencia Municipal no se expide dentro del plazo estipulado, se considerara aprobado en
forma automatica.

En caso de aprobacion automdtica, la Intendencia Municipal deberd, a pedido del interesado, emitir
una constancia en la que se certifique dicha aprobacién.

De existir objeciones, la Intendencia Municipal debera rechazar el proyecto mediante resolucién
fundada.

El loteador no esta autorizado a la comercializacién de los lotes con la aprobacidn provisoria.

b) Aprobacion definitiva o ratificacién de la Junta:

Una vez aprobado provisoriamente el loteamiento por parte de la Intendencia Municipal el expediente

proyecto sera recqq A
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c) Aprobacién automética:

Si la Junta Municipal no se pronunciara dentro del plazo previsto en el inciso anterior, el proyecto de
loteamiento se considerara aprobado en forma automaética, siempre y cuando se hayan cumplido las
obligaciones impuestas al propietario en esta Ordenanza.

En ése caso, la Intendencia Municipal debera, a pedido de interesado, emitir una constancia en la que
se certifique dicha aprobacién definitiva ante el silencio de la Junta Municipal, previa verificacion del
cumplimiento de las obligaciones impuestas al propietario mencionadas en el parrafo anterior.”

Procedimiento de Aprobacién.

El loteamiento requiere la aprobacion provisoria de la Intendencia Municipal y la aprobacién definitiva
de la Junta Municipal.

El loteador, a su costa, tramitard ante el Servicio Nacional de Catastro la asignacion de la
nomenclatura catastral de las parcelas destinadas a calles, plazas, edificios publicos, lotes y franjas .
de recursos hidricos si las hubiere, una vez asignadas presentar al Municipio para el archivo. En la

transferencia de dominio de las fracciones destinadas para plazas y espacios publicos, se expresara
el destino de las fracciones transferidas.

ARTICULO 10°: En caso de infraccién a la presente ordenanza constatada por la Direccidén de Obras,
Direccién de Medio Ambiente y la Direccién de Catastro, dependientes de esta Institucion Municipal,
deberé efectuarse un emplazamiento de 15(quince) dias al propietario del inmueble loteado, a los
efectos del cumplimiento de las disposiciones de la presente ordenanza, bajo apercibimiento de la
anulacion de la Resolucion de Aprobacién Provisoria del Loteamiento.

ARTICULO 11°: En caso de no ser posible la provision de algunos de los servicios numerados, la
imposibilidad deber4d ser acreditada con certificado expedido por los organismos técnicos
correspondientes. la Municipalidad atraves de las Direcciones que correspondan, analizara hacer

lugar o no la urbanizacion propuesta, conforme a la importancia que revista el servicio faltante para el
sector a urbanizar, con acuerdo de la Junta Municipal

ARTICULO 12°: COMUNIQUESE: A LA INTENDENCIA MUNICIPAL, PUBLIQUESE Y LUEGO .
ARCHIVESE.-

APROBADO POR LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE PARAGUARI, A LOS
OCHO DIAS DEL MES DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO.
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\\Sﬂ'b.‘.G al. Junta Municipal PreS:dente Junta Municipal
TENGASE POR ORDENANZA, COMUN]QUESE PUBLIQUESE Y DESE AL ARCHIVO
MUNICIPAL, DE CONFORMIDAD AL ART. N°: 41 Y 43 DE LA LEY N°: 3.966/10,
ORGANICA MUNICIPAL.

Paraguari, [9.de. Mov20 ...del 2021,
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